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III Seletuskiri
1. Eesmark

Detailplaneeringu nimetus on ,Lemsi kiila sadamapiirkonna ja Vanakirikumde
detailplaneering”. Ala paikneb Parnu maakonnas Kihnu vallas Lemsi ja Saare kilades.
Planeeringuala suurus lahtuvalt detailplaneeringu algatamise otsusest on ca 50 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeringuala kruntimine ja sihtotstarvete
madadramine, ehitusdiguse andmine, hoonestusalade ja -mahtude ning oluliste
arhitektuuriliste nduete maadratlemine, liiklusskeemi maératlemine; tehnovorkude
vajaduse ja paigutuse madratlemine; keskkonna- ja heakorratingimuste maaratlemine.

2. Koostamise alused
2.1. Uldplaneering

Kihnu valla Gldplaneeringu (arengukava) kohaselt on planeeritav ala osaliselt transpordi-
ja tootmistsoonis ning osaliselt metsa- ja parkmetsatsoonis. Seega on koostatava
detailplaneeringu lahendus kooskdlas kehtiva (ildplaneeringuga.

2.2. Detailplaneeringu algatamise otsus ja lahtedokumendid

Kaesoleva Lemsi kiila sadamapiirkonna ja Vanakirikumae detailplaneeringu koostamise
aluseks on Kihnu Vallavolikogu otsus ja lahteseisukohad Lemsi kila
sadamapiirkonna ja Vanakirikumae detailplaneeringule.

Samuti on detailplaneeringu lahenduse aluseks Kihnu sadamaala planeerimise ja

~

hoonestamise ideevdistluse vditnud t66 ,Kéu” (OU Kavakava).

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Kehtivate detailplaneeringute nouded ja nende alusel
kavandatavad muutused

Vaadeldaval alal puuduvad kehtivad detailplaneeringud. Planeeritav ala piirneb Idunast
koostatava Suaru sadama detailplaneeringuga. Koostatav detailplaneeringu lahendus
arvestab Suaru sadama detailplaneeringu lahendusega.

3.2. Uuringud
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Planeeritava ala topo-geodeetiline maa-ala plaan M 1:500 on koostatud OU Geo S.T.
poolt 2004. a.

3.3. Maakasutust kitsendavad tingimused

Suaru sadama detailplaneeringuala maakasutust kitsendavad:

e 10kV elektri Ohuliini kaitsevéond 10m liini teljest (Elektripaigaldise
kaitsevodndi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord §2 (Majandus ja
kommunikatsiooniministri maarus 26.03.2007 nr 19));

e 0,4kV elektri ohuliini kaitsevéond 2m liini teljest (Elektripaigaldise
kaitsevoodndi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord §2 (Majandus ja
kommunikatsiooniministri maarus 26.03.2007 nr 19));

e 0,4kV elektri maakaabli kaitsevoond 1m kaabli teljest (Elektripaigaldise
kaitsevoodndi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord §2 (Majandus ja
kommunikatsiooniministri maarus 26.03.2007 nr 19));

¢ side maakaabli kaitsevbéond 2m kaabli teljest (Elektroonilise side seadus §117
-119);

o kanalisatsioonitorustiku kaitsevédnd 2m torustiku teljest (Uhisveevérgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus (Keskkonnaministri 16.12.2005. a maarus
nr 76));

o veetorustiku kaitsevéond 2m torustiku teljest (Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevodndi ulatus (Keskkonnaministri 16.12.2005. a maarus nr 76));

e Rock City puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala R=50m (Veeseadus §28).

e Kihnu Kala puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala R=30m
(Keskkonnaministri 13.11.2008 kiri nr 11-1-5/46948-3).

e ranna  piiranguvdéond  200m 1m  korgusest  samakdrgusjoonest
(Looduskaitseseadus §35, §37 ja §38);

e ranna ehituskeeluvéond 200m 1m  kdrgusest samakdrgusjoonest
(Looduskaitseseadus §35, §37 ja §38);

e ranna veekaitsevoond 20m pohikaardile kantud veepiirist e. tavalisest
veepiirist (Veeseadus §29);

e ranna kallasrada 10m (Asjadigusseadus §161, Veeseadus §10);

e Riigimaantee nr 19140 NOmme-Lennujaam ja 19143 Liiva-Jadtee kaitsevodnd
50 m laiuselt mdlemal pool darmise sdiduraja telge (Teeseadus §13, 36, 37);

e vaartuslik maastikuala (vastavalt Parnu maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringule ~Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” kuulub kogu Kihnu vaartuslike maastike alasse);

e Kihnu hoiuala (Looduskaitseseadus §4, 14-17, 20, 32, 33);

e Parnu lahe hoiuala (Looduskaitseseadus §4, 14-17, 20, 32, 33).

e Natura 2000 linnuala (Looduskaitseseadus §4, 14-17, 20, 32, 33).

3.4. Planeeritava ala seosed kiillgnevate aladega

Planeeritav ala paikneb Kihnu saare kirdeosas asuvas Lemsi kiila kirdeosas ja Saare kiila
ladneosas. Planeeringuala idakiiljel asub Kihnu sadam.
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Saare sisene juurdepdds planeeritavale alale on tagatud palneeritavat ala labivatelt
NOmme-Lennujaama maanteelt (T-19140), Liiva-Jadtee maanteelt (T-19143) ja ala
Idunapiiril kulgevalt Sadam-Haigla maanteelt (T-19138). Samuti on juurdepdas merd
modda tagatud idakiiljel asuva Kihnu sadama kaudu.

3.5. Planeeritava ala kirjeldus

Planeeritaval alal asuvad jargmised katastriliksused:

Jrk.nr | Kinnistu Katastriliksuse tunnus/ | Osade senine
aadress kinnistu suurus sihtotstarve
(vastavalt katastri-
iiksuse liigile)
1 Vana-Lossi 30301:001:0420/ 0,18 ha maatulundusmaa 100%
2 NOomme 30301:001:0574/ 0,78 ha maatulundusmaa 100%
3 Kordoni 30301:001:0041/ 3708 m2 | elamumaa 100%
4 Suitsutsehhi 30301:001:0296/ 4706 m2 | tootmismaa 85%,
arimaa 15%
5 NOomme 30301:001:0575/ 0,12 ha maatulundusmaa 100%
6 Vana-Lossi 30301:001:0421/ 0,14 ha maatulundusmaa 100%
7 Ombluse 30301:001:0446/ 2144 m2 | elamumaa 100%
8 Merimetsa 30301:001:0115/ 3018 m2 | elamumaa 100%
9 Lossi 30301:001:0537/ 0,09 ha maatulundusmaa 100%
10 Sadama 30301:001:0093/ 3430 m2 | elamumaa 100%
11 Saaru 30301:001:0740/ 3120 m2 | maatulundusmaa 100%
12 Lossi 30301:001:0536/ 0,82 ha maatulundusmaa 100%
13 Lossi 30301:001:0538/ 0,12 ha maatulundusmaa 100%
14 Korkja 30301:001:0741/ 2,11 ha maatulundusmaa 100%
15 Kihnu DEJ] 30301:001:0158/ 178 m? tootmismaa 100%
16 Kihnu DEJ] 30301:001:0157/ 169 m? tootmismaa 100%
17 Kihnu DEJ] 30301:001:0156/ 1175 m2 | tootmismaa 100%
18 Ruhv 30301:001:0051/ 2681 m2 | drimaa 40%,
sihtotstarbeta maa 60%
19 Kihnu Kala 30301:001:0122/ 438 m?2 tootmismaa 100%
20 Kalurite 30301:001:0080/ 1334 m2 | tootmismaa 100%
Sadam
21 Kihnu Kala 30301:001:0121/ 2096 m2 | tootmismaa 100%
22 Kalurite 30301:001:0079/ 9107 m2 | tootmismaa 100%
Sadam
23 Kihnu liitsihi 30301:001:0172/ 140 m?2 transpordimaa 100%
tlemine
tulepaak
24 Kihnu liitsihi 30301:001:0173/ 56 mz2 transpordimaa 100%
alumine
tulepaak




Lemsi kiila sadamapiirkonna ja Vanakirikumae detailplaneeringu eskiis

2009

LINNAR
t6d nr

KEHTESTATUD

Kihnu Vallavolikogu
uumI oU 200 .
S ihdfiusega nr

Planeeritaval alal asuvad jargmised Giguslikul alusel piistitatud hooned (vastavalt Ehitiste

registrile):
Jrk.nr | Kinnistu Hoone nimetus Registrikood
aadress
1 Vana-Lossi | - -
2 Nomme Elamu-laut 103048270
Kelder 103048271
Garaaz-kuur 103048272
Kuur 103048273
Kuur 103048274
Ait 103048275
Kuur 103048276
Kuur 103048277
saun — valikodk (ehitamisel) | 120287784
3 Kordoni Kordonihoone 103005531
Kuur 103005532
Kelder 103005533
4 Suitsutsehhi | Suitsutsehh 103004904
5 NOomme - -
6 Vana-Lossi | - -
7 Ombluse Omblustddkoda 103048090
8 Merimetsa Elamu 103045672
Majandushoone 103045673
9 Lossi - -
10 Sadama Elamu (kasutusest maas) 103040153
Elamu — kuur 103040155
Kelder 103040156
11 Saaru - -
12 Lossi Elamu 103004988
Saun-kuur 103004989
Kuur 103004990
13 Lossi - -
14 Korkja - -
15 Kihnu DEJ - -
16 Kihnu DEJ - -
17 Kihnu DEJ - -
18 Ruhv Ladu 103039457
Ladu 103039458
19 Kihnu Kala - -
20 Kalurite - -
Sadam
21 Kihnu Kala | - -
22 Kalurite - -
Sadam
23 Kihnu liitsihi | - -
dlemine
tulepaak
24 Kihnu liitsihi | - -
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alumine
tulepaak

Planeeritavat ala labivad mitmed tehnovdrgud (vt ptk 3.3.) ja juurdepaasuteed (Vt ptk
3.4.). Planeeritava ala pohjaosa on kaetud mannipuistuga, samuti leidub kdrghaljastust
olemasoleva hoonestuse vahel ala Idunaosas. Planeeritava ala kdrgus varieerub tugevalt
ulatudes merepinnast kuni ca 7m korgusele Vanakiriku mael.

Samuti asub planeeritava ala pohjaosas arheoloogiamalestis ,Kalmistu”, reg nr 27927.

4. Planeeringuga kavandatav
4.1. Lahenduse idee kirjeldus

Planeeringulahenduse aluseks on Kihnu sadamaala planeerimise ja hoonestamise
ideevadistluse voitnud t66 “Kou” (autorid Siiri Valner, Kaire Nomm, Helina Lass, Anna-

Liisa Némm (OU Kavakava)).

Voidutdo kohaselt tegeleb planeeringuettepanek olemasoleva (kuid varjul oleva) korra
esile toomisega. Hoonestamata alad on jaetud tiihjaks, olemasolevate majadega
piirkondi on tihendatud. Tihendamisel on lahtutud Kihnu kilale omasest kobartalu
thubist. Lemsi kila kolme nurka tdhistavad suuremad hoonekompleksid. Planeering
lahtub kiilaelanike ja kalameeste vajadustest.

Kihnus on arhailisus sundimatult kaasajaga seotud. Elav kultuur areneb pidevalt edasi ja
integreerib uut. Valja pakutavad hooned ja rajatised kombineerivad traditsioone eluks
vajalike uuendustega.

Suured mahud on koondatud kiila kolme nurka juba eksisteerivate suuremootmeliste
majade juurde (nn suured talud). Koik kolm suurt kompleksi asetsevad teede
hargnemiskohtades, tahistades (ihtlasi kiilla sisse- voi valjasoitu. Kolme punkti on ette
ndhtud olemasolevatele taienduseks (ks uus hoone. Nende arhitektuurne lahendus voib
olla ebatraditsiooniline.

Esimene hoonete kompleks asetseb kalurite piirkonnas. See koosneb olemasolevast
kiilmhoonest ja piiligivahendite majast ning lisatavast kakuamide hoidlast. Viimane voib
olla naiteks Iabipaistvast laineplastist — samaaegselt ladustamisega toimub
eksponeerimine.

Teine suur maht asub planeeritava ala pohjaosas ning on moeldud eelkdige turismi ja
jahisadama kasutusse. Seal voib koha leida vaike SPA ja hotell.

Kolmas, elumajade vahel paikneva kompleksi olemasolev hoone on sobiv kiilaelanike
erinevatele ettevotetele. Siia lisatud uus maht on vdikse ehitusaluse pinnaga, aga
kdrgem kui teised hooned (3-4 kordne) ja paistab kaugele maale ning merele. Siin
voivad asuda naiteks kiilaliskorterid.

Viiksed mahud. Ulejgdnud hoonestus kiilas jargib vaatamata funktsioonile
traditsioonilist kihnu talu korraldust ja mastaapi (poetalu, sadamatalu, puhketalud jne).
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Hooned on ihekordsed, viilkatusega, traditsioonilistest materjalidest ning paiknevad alati
kobaras.

Viitena traditsioonilisele naise ja mehe rollile Kihnus oleme nimetanud kiila kaks keskset
likumissuunda naiste ring ja meeste telg.

naiste ring

Sadamakiila ei ole Kihnu tavapadrane jadakiila. Majad on siin pilla-palla. Uus kiila
peatdnav on meie ettepanekus seepadrast ringikujuline, nii suudab see haarata koiki
majapidamisi. Tanava trajektoor jargib olemasolevaid teid. Peatdnav nn naiste ring on
kujundatud dunapuualleena (kontrastina Kihnus tavaparastele mandidele).

meeste telg

Kalasadama ala on kujundatud nii, et see oleks kilaelu nahtav osa, samas saaksid
kalurid rahus omaette toimetada. Et eraldada loomuparaselt erinevad tegevused
(uudistajad, muidu moddakaijad, kalamehed) on kalurite sadam kujundatud kahel
tasapinnal. Kalurite isiklikud ruumid jadvad korvuti reas alumisele kai-tasapinnale,
uudistajatele jaéb avara merevaatega puidust platvorm kalurite ruumide kohal. Kalurite
ala kilgneb ldunast paadiehitus- ja remonditdokoja ning kiilmhoone kompleksiga. Pohjas
jatkub see jahisadama ja voimaliku SPA hoonestusega.

kohtumispaik

Kalurite territooriumi ees asetseb korts, kuhu tohivad sattuda ka saare kdilalised ja Kihnu
naised. Korts on koht, kus kohtuvad ,naiste ring", ,meeste telg" ning saare kiilaliste tee.
Kortsi korval on mootorratta parkimiskoht igale kalurile, et nende tdhtsust sellel
territooriumil veelgi rohutada. Kalurite t6opdev algab ja I0peb kortsis — sama katuse alla
on paigutatud ka kalurite Ghine puhkeruum koos pesemisvdimalusega.

Mereveeseisu tahistav kala. Ujumiskohta eristab sadama territooriumist Kkivide
kogum. Kivid on merevette paigutatud kala kujuliselt voi siis kalaparvena. Olenevalt
mereveeseisust ilmub kala ndhtavale voi kaob merre. Modda kive kala sabani turnides
saab otsekohe siigavamasse vette ujuma.

Merevee tOusu ja langusega to6tavad kaasa ka vette suunduvad laiad astmed jahtklubi
ees.

Statistika kohaselt on mereveeseis suvel keskmiselt madalam kui talvel (lisandub
loomulikult ilmast soltuv kdikumine), nii tekib suvel justkui merest lisaruumi juurde.

Jahisadama mere poolse kiilje moodustab korkjatega kaetud ala, mis varjab sadamat
merelt (mere poolt saabudes jadb mulje puutumata paigast). Kailt hargnevad paadisillad
akvatooriumi. Mere poole korkjate vahele suunduvad kerged laudsillad, mille otstes voib
kdia merd imetlemas ja kojusaabuvaid paate ootamas. Mone sillakese otsas voib asuda
saun voi tagasihoidlik 66bimispaik.

Teemaja. Endisele kiitusehoidla maa-alale, teede hargnemispunkti on loodud koht kus
enne edasimineku suuna valimist on vdimalik maha istuda ja mdelda. See voib olla
infopunkt, teemaja, lihtsalt pink puu all vai vaike kabel.

Supluskoht ja aktiivsus metsas.
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4.2. Krundijaotus
Detailplaneeringu lahenduse kohaselt moodustatavate kruntide suurused ja

maakasutuse sihtotstarbed on jargnevad:

Maa sihtotstarve | Maa sihtotstarve
Pos . ~ Krundi . .
Krundi aadress voi | plan ja osakaalu % ja osakaalu %
nr suurus, (kat.lksuse liikide
aadressi ettepanek | m2 (DP liikide kaupa) | kaupa)

1 Krunt nr 1 10662 EP 100 E 100
2 Krunt nr 2 4275 EP 100 E 100
3 Krunt nr 3 3290 EP 100 E 100
4 Krunt nr 4 4479 A 40 EK 50 A 50 E 50
5 Krunt nr 5 2373 EP 100 E 100
6 Krunt nr 6 2144 EP 100 E 100
7 Krunt nr 7 3018 EP 100 E 100
8 Krunt nr 8 906 EP 100 E 100
9 Krunt nr 9 3382 EP 100 E 100
10 Krunt nr 10 4649 EP 100 E 100
11 Krunt nr 11 2537 EP 100 E 100
12 Krunt nr 12 7635 EP 100 E 100
13 Krunt nr 13 20548 EP 100 E 100
14 Krunt nr 14 143 A 100 A 100
15 Krunt nr 15 1175 Th 100 T 100
16 Krunt nr 16 2681 A 100 A 100
17 Krunt nr 17 1642 EP 100 E 100
18 Krunt nr 18 438 Th 100 T 100
19 Krunt nr 19 2511 A 40 EP 50 A 50 E 50
20 Krunt nr 20 2096 Th 100 T 100
21 Krunt nr 21 8069 A 100 A 100
22 Krunt nr 22 1450 A 100 A 100
23 Krunt nr 23 2638 A50L 50 A50L 50
24 Krunt nr 24 140 Th 100 T 100
25 Krunt nr 25 3522 A 100 A 100
26 Krunt nr 26 6406 A 100 A 100
27 Krunt nr 27 1165 A 100 A 100
28 Krunt nr 28 9309 L 100 L 100
29 Krunt nr 29 64 Th 100 T 100
30 Krunt nr 30 1195 L 100 L 100
31 Krunt nr 31 36262 Um 100 Um 100
32 Krunt nr 32 231337 Um 100 Um 100
33 Krunt nr 33 24347 A 100 A 100
34 Krunt nr 34 32393 Um 100 Um 100
35 Krunt nr 35 4184 L 100 L 100
36 Krunt nr 36 4118 L 100 L 100
37 Krunt nr 37 4586 L 100 L 100
38 Krunt nr 38 3688 L 100 L 100
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Katastrillksuste sihtotstarvete jaotamise aluseks on Vastavalt Vabariigi Valitsuse
23. oktoobri 2008. a madrusele nr 155 “Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende
madramise kord™:

A — arimaa

L — transpordimaa

T — tootmismaa

Um - lldkasutatav maa
E - elamumaa

Krunditud maapinna bilanss:

- 52597m2 drimaa (12%)

- 3913m2 tootmismaa (1%)

- 70556m2 elamumaa (15%)

- 299992m?2 lldkasutatav maa (66%)
- 28399m2 transpordimaa (6%)

4.3. Kruntide ehitusoigus

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38. ei laiene ehituskeeld sadamaehitisele ja
veeliiklusrajatisele ning riigikaitse, piirivalve ja paasteteenistuse ehitisele.

Detailplaneeringu lahendus annab kruntide jargmise ehitusdiguse:

PoS _ B Hoonete N Hoonete
Krundi aadress voi | alune Hoone korgus, m | arv
nr | aadressi ettepanek | pind, m2 korruselisus krundil
1 Krunt nr 1 825 8m/2k 7
2 Krunt nr 2 360 8m/2k 5
3 Krunt nr 3 200 8m/2k 2
4 Krunt nr 4 1400 12m/3k 1
5 Krunt nr 5 150 8m/2k 2
6 Krunt nr 6 300 8m/2k 2
7 Krunt nr 7 300 8m/2k 2
8 Krunt nr 8 150 8m/2k 2
9 Krunt nr 9 300 8m/2k 3
10 Krunt nr 10 280 8m/2k 4
11 Krunt nr 11 250 8m/2k 3
12 Krunt nr 12 420 8m/2k 7
13 Krunt nr 13 300 8m/2k 2
14 Krunt nr 14 45 4m/1k 1
15 Krunt nr 15 - - -
16 Krunt nr 16 300 12m/2k 2
17 Krunt nr 17 130 8m/1k 2
18 Krunt nr 18 - - -
19 Krunt nr 19 260 8m/1k 2
20 Krunt nr 20 960 12m/3k 1
21 Krunt nr 21 1800 8m/1k 5
22 Krunt nr 22 300 8m/1k 1
23 Krunt nr 23 255 8m/1k 1

10
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24 Krunt nr 24 3 5m/1k 1

25 Krunt nr 25 1000 12m/2k 2

26 Krunt nr 26 1000 12m/3k 1

27 Krunt nr 27 300 12m/2k 1

28 Krunt nr 28 - - -

29 Krunt nr 29 3 5m/1k 1

30 Krunt nr 30 - - -

31 Krunt nr 31 - - -

32 Krunt nr 32 - - -

33 Krunt nr 33 420 8m/1k 6

34 Krunt nr 34 - - -

35 Krunt nr 35 - - -

36 Krunt nr 36 - - -

37 Krunt nr 37 - - -

38 Krunt nr 38 - - -

Detailplaneeringu lahendus annab (ildised arhitektuurinduded kruntide kaupa:

Pos

nr

Krundi aadress voi

aadressi
ettepanek

Tule-

pusivus

Arhitektuurinduded

Krunt nr 1

- katusetlilip: viilkatus, katusekalle vahemikus 15°-45°,
- maa-aluse korruse ehitamine ei ole lubatud,

TP3 |- sokli kdrgus max 1m (soovituslik on sokkel ehitada alla 0,5m)

Krunt nr 2

TP3

Krunt nr 3

TP3

- avatdideteks on lubatud kasutada puitkonstruktsioonis uksi ja

aknaid, plastaknad ja -uksed pole lubatud,

ehitusmaterjale

- viimistlusmaterjalina kasutada traditsioonilisi naturaalseid

(puit, looduskivi, mittesiinteetiline krohv)

latt-, roigas- vOi kiviaed

- hoonestus jégib traditsioonilist talu korraldust
- lubatud katusekorruse valja ehitamine
- piireaed lubatud: aed peab olema traditsiooniline

- uushoonestuse ja olemasolevate hoonete

rekonstrueerimisprojektide arhitektuursed
lahendused tuleb kooskdlastada vallaga

hoone mahtu

- jagtmekonteinerid voivad paikneda valjaspool

Krunt nr 4

TP2

- katusettilip: lame- v0i viilkatus (katuse kalle 30°-45°)

- maa-aluse korruse ehitamine ei ole lubatud

- sokli kdrgus max 1m (soovituslik on sokkel ehitada alla 0,5m)

- avatdideteks on lubatud kasutada puitkonstruktsioonis uksi ja aknaid,

plastaknad ja -uksed pole lubatud

- viimistlusmaterjalina kasutada traditsioonilisi naturaalseid

ehitusmaterjale (puit, looduskivi, mittesiinteetiline krohv)

- hoone korgus lamekatuse korral 10m, viilkatuse korral 12m
- uushoonestuse ja olemasolevate hoonete

rekonstrueerimisprojektide arhitektuursed
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lahendused tuleb kooskdlastada vallaga
- jaatmekonteinerid peavad olema paigutatud hoone mahtu
- —— - oA
5 Krunt nr 5 ™3 katusetiilp: viilkatus, .katu_seka!le vahemikus 15°-45°,
- maa-aluse korruse ehitamine ei ole lubatud,
- sokli kdrgus max 1m (soovituslik on sokkel ehitada alla 0,5m)
6 Krunt nr 6 TP3 . o
runt nr - avatdideteks on lubatud kasutada puitkonstruktsioonis uksi ja
aknaid, plastaknad ja -uksed pole lubatud,
7 Krunt nr 7 TP
runt nr 3| viimistlusmaterjalina kasutada traditsioonilisi naturaalseid
ehitusmaterjale
8 Krunt nr 8 TP3 . L .
runt nr (puit, looduskivi, mittesiinteetiline krohv)
9 Krunt nr 9 ™ | hoonestus jagib trad|t5|o-9_n|llst .talu .korraldust
- lubatud katusekorruse valja ehitamine
10 Krunt nr 10 ™3 | p||reaeq Iubatuﬁ: ggd peab olema traditsiooniline
latt-, roigas- voi kiviaed
- uushoonestuse ja olemasolevate hoonete
11 Krunt nr 11 P3 rekonstrueerimisprojektide arhitektuursed
12 Krunt nr 12 TP3 I.?hendused t.ulel? koi)-skolastz.ada vallagg
- jaatmekonteinerid voivad paikneda valjaspool
13 Krunt nr 13 TP3 hoone mahtu
14 Krunt nr 14 TP2 |- plan. pood vGi kiosk
- ol.olevaid hooneid voib tulevikus rekonstrueerida
15 Krunt nr 15 TP1 |- rekonstrueerides kasutada looduslikke viimistlusmaterjale
(puit, looduskivi, mittesiinteetiline krohv)
- katusettilip: lame- voi viilkatus (katuse kalle 30°-45°)
- maa-aluse korruse ehitamine ei ole lubatud
- sokli kdrgus max 1m (soovituslik on sokkel ehitada alla 0,5m)
- avatdideteks on lubatud kasutada puitkonstruktsioonis uksi ja aknaid,
plastaknad ja -uksed pole lubatud
- viimistlusmaterjalina kasutada traditsioonilisi naturaalseid
16 Krunt nr 16 TP2 ) . . L -
runt nr ehitusmaterjale (puit, looduskivi, mittesiinteetiline krohv)
- hoone korgus lamekatuse korral 10m, viilkatuse korral 12m
- uushoonestuse ja olemasolevate hoonete
rekonstrueerimisprojektide arhitektuursed
lahendused tuleb kooskdlastada vallaga
- jaatmekonteinerid peavad olema paigutatud hoone mahtu
- katusetlilip: viilkatus, katusekalle vahemikus 15°-45°,
- maa-aluse korruse ehitamine ei ole lubatud,
- sokli kdrgus max 1m (soovituslik on sokkel ehitada alla 0,5m)
- avatdideteks on lubatud kasutada puitkonstruktsioonis uksi ja
aknaid, plastaknad ja -uksed pole lubatud,
- viimistlusmaterjalina kasutada traditsioonilisi naturaalseid
17 Krunt nr 17 TP3 ehitusmaterjale

(puit, looduskivi, mittesiinteetiline krohv)

- hoonestus jégib traditsioonilist talu korraldust

- lubatud katusekorruse valja ehitamine

- piireaed lubatud: aed peab olema traditsiooniline
latt-, roigas- voi kiviaed

- uushoonestuse ja olemasolevate hoonete
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rekonstrueerimisprojektide arhitektuursed
lahendused tuleb kooskdlastada vallaga
- jaatmekonteinerid voivad paikneda valjaspool
hoone mahtu
- ol.olevaid hooneid voib tulevikus rekonstrueerida
18 Krunt nr 18 TP2 |- rekonstrueerides kasutada looduslikke viimistlusmaterjale
(puit, looduskivi, mittesiinteetiline krohv)
- katusetiilip: lame- voi viilkatus (katuse kalle 30°-45°)
- maa-aluse korruse ehitamine ei ole lubatud
- sokli kdrgus max 1m (soovituslik on sokkel ehitada alla 0,5m)
- avatdideteks on lubatud kasutada puitkonstruktsioonis uksi ja aknaid,
plastaknad ja -uksed pole lubatud
- viimistlusmaterjalina kasutada traditsioonilisi naturaalseid
19 Krunt nr 19 3 ehitusmaterjale (puit, looduskivi, mittesiinteetiline krohv)
- hoone kdrgus lamekatuse korral 10m, viilkatuse korral 12m
- uushoonestuse ja olemasolevate hoonete
rekonstrueerimisprojektide arhitektuursed
lahendused tuleb kooskdlastada vallaga
- jaadtmekonteinerid peavad olema paigutatud hoone mahtu
- katusetiilip: lame- voi viilkatus (katuse kalle 30°-45°)
- maa-aluse korruse ehitamine ei ole lubatud
- sokli kdrgus max 1m (soovituslik on sokkel ehitada alla 0,5m)
- avatdideteks on lubatud kasutada puitkonstruktsioonis uksi ja aknaid,
plastaknad ja -uksed pole lubatud
- viimistlusmaterjalina kasutada traditsioonilisi naturaalseid
20 Krunt nr 20 TP2 ehitusmaterjale (puit, looduskivi, mittesiinteetiline krohv)
- hoone korgus lamekatuse korral 10m, viilkatuse korral 12m
- uushoonestuse ja olemasolevate hoonete
rekonstrueerimisprojektide arhitektuursed
lahendused tuleb kooskdlastada vallaga
- jaatmekonteinerid peavad olema paigutatud hoone mahtu
- kuni 50% hoone mahust on lubatud ehitada 3 korruselisena
Paadikuurid:
- katusettilip: madal viilkatus (kalle kuni 10°)
- kuuride kdrgus 5m, korruselisus 1
21 Krunt nr 21 TP2 |- sokkel ei ole lubatud
- katus pealt kaidav terrass (muru véi puitlaudis)
- katuse serval labipaistev barjaar kdrgusega 1,1m
Kalurite klubi:
- lubatud katusekorruse valjaehitamine
- katusetlilip: viilkatus
2 Krunt nr 22 ™ |- hoone korgus 8m, korruselisus 1
Paadikuurid ja kalurite klubi:
- avatdideteks on lubatud kasutada puitkonstruktsioonis uksi ja aknaid,
plastaknad ja -uksed pole lubatud
- viimistlusmaterjalina kasutada traditsioonilisi naturaalseid
23 Krunt nr 23 P2 ehitusmaterjale (puit, looduskivi, mittesiinteetiline krohv)

- uushoonestuse ja olemasolevate hoonete
rekonstrueerimisprojektide arhitektuursed
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lahendused tuleb kooskdlastada vallaga
- jaatmekonteinerid peavad olema paigutatud hoone mahtu

24

Krunt nr 24

TP2

25

Krunt nr 25

TP2

- katusetiilip: lame- voi viilkatus (katuse kalle 30°-45°)

- maa-aluse korruse ehitamine ei ole lubatud

- sokli kdrgus max 1m (soovituslik on sokkel ehitada alla 0,5m)

- avatdideteks on lubatud kasutada puitkonstruktsioonis uksi ja aknaid,
plastaknad ja -uksed pole lubatud

- viimistlusmaterjalina kasutada traditsioonilisi naturaalseid
ehitusmaterjale (puit, looduskivi, mittesiinteetiline krohv)

- hoone kdrgus lamekatuse korral 10m, viilkatuse korral 12m

- uushoonestuse ja olemasolevate hoonete
rekonstrueerimisprojektide arhitektuursed
lahendused tuleb kooskdlastada vallaga

- jaatmekonteinerid peavad olema paigutatud hoone mahtu

26

Krunt nr 26

TP2

27

Krunt nr 27

TP2

- katusettilip: lame- voi viilkatus (katuse kalle 30°-45°)

- maa-aluse korruse ehitamine ei ole lubatud

- sokli kdrgus max 1m (soovituslik on sokkel ehitada alla 0,5m)

- avatdideteks on lubatud kasutada puitkonstruktsioonis uksi ja aknaid,
plastaknad ja -uksed pole lubatud

- viimistlusmaterjalina kasutada traditsioonilisi naturaalseid
ehitusmaterjale (puit, looduskivi, mittesiinteetiline krohv)

- hoone korgus lamekatuse korral 10m, viilkatuse korral 12m

- uushoonestuse ja olemasolevate hoonete
rekonstrueerimisprojektide arhitektuursed
lahendused tuleb kooskdlastada vallaga

- jdatmekonteinerid peavad olema paigutatud hoone mahtu

- kuni 50% hoone mahust on lubatud ehitada 3 korruselisena

28

Krunt nr 28

29

Krunt nr 29

30

Krunt nr 30

31

Krunt nr 31

32

Krunt nr 32

- alale on antud vaid soovituslik kasutus. Metsaala puhkemetsana
kasutuselevotuks eeldab vastavat ehitusprojekti, kusjuures terviseradade
projekteeriumisel tuleb lahtuda olemasolevatest metsaradadest.

33

Krunt nr 33

TP2

- katusettilip: viilkatus (katuse kalle 30°-45°)

- maa-aluse korruse ehitamine ei ole lubatud

- sokli kdrgus max 1m (soovituslik on sokkel ehitada alla 0,5m)

- avatdideteks on lubatud kasutada puitkonstruktsioonis uksi ja aknaid,
plastaknad ja -uksed pole lubatud

- viimistlusmaterjalina kasutada traditsioonilisi naturaalseid
ehitusmaterjale (puit, looduskivi, mittesiinteetiline krohv)

- hoone kdrgus lamekatuse korral 10m, viilkatuse korral 12m

- uushoonestuse ja olemasolevate hoonete
rekonstrueerimisprojektide arhitektuursed
lahendused tuleb kooskdlastada vallaga

- jdatmekonteinerid peavad olema paigutatud hoone mahtu

34

Krunt nr 34

35

Krunt nr 35
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36 Krunt nr 36 - -

37 Krunt nr 37 - -

38 Krunt nr 38 - -

4.4. Tanavate maa-alad ja liikluskorralduse pohimotted

Juurdepdds planeeritavale alale on tagatud palneeritavat ala labivatelt NOomme-
Lennujaama maanteelt (T-19140), Liiva-Jadtee maanteelt (T-19143) ja ala Idunapiiril
kulgevalt Sadam-Haigla maanteelt (T-19138).

Planeeringulahendus korrigeerib olemasolevate teede koridore ja laiuseid, muutes need
vastavaks kehtivate normatiivdokumentidega. Parkimine on lahendatud planeeringuala
piires omal krundi voi krundi ees transpordimaal. Planeeringulahendus ndeb igale
krundile ette parkimiskohti jargnevalt:

Plan.
Krundi aadress vOi | parkimis-
aadressi ettepanek | kohtade arv
Krunt nr 1 4
Krunt nr 2 2
Krunt nr 3 2
Krunt nr 4 10
Krunt nr 5 2
Krunt nr 6 6
Krunt nr 7 2
Krunt nr 8 2
Krunt nr 9 2
Krunt nr 10 2
Krunt nr 11 2
Krunt nr 12 6
Krunt nr 13 2
Krunt nr 14 -
Krunt nr 15 -
Krunt nr 16 6
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Krunt nr 17 2
Krunt nr 18 -
Krunt nr 19 4
Krunt nr 20 6
Krunt nr 21 30
Krunt nr 22 9
Krunt nr 23 7
Krunt nr 24 -
Krunt nr 25 14
Krunt nr 26 11
Krunt nr 27 6
Krunt nr 28 -
Krunt nr 29 -
Krunt nr 30 -
Krunt nr 31 56
Krunt nr 32 15
Krunt nr 33 -
Krunt nr 34 -
Krunt nr 35 -
Krunt nr 36 -
Krunt nr 37 14
Krunt nr 38 5

Planeeringu Uheks oluliseks eesmargiks on liikluslahenduse maaramine, mis saab
toimuda korrastades ja tdiustades olemasolevat teedevorku ja nende lahendusi.
Arvestades, et lisaks mootorsodidukitele liikleb saarel hulk jalgrattureid ja jalakaijaid, on
oluline kergliiklusteede olemasolu. Lahtuvalt avalikust huvist ja eelkdige liiklejate
ohutusest on pohjendatud nende planeerimine pohiliste maanteede &arde.
Kergliiklusteede kulgemine peab olema vdimalikult otstarbekas ja arvestama nende
kasutajate huve. Planeeringus lahtuti kergliiklusteede kavandamisel pohimottest, et
sadamast oleks voimalik liikuda ilma mootorsdidukita Sadam- Kaasiku maantee
Idunapoolsel kiiljel ning keskuse ja Saarekiila suunas uue planeeritava teeldigu idakdiljel.

4.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted

Kavandatud tegevus muudab praegu kohati ilmetu ala hooldatuks ja visuaalselt
atraktiivseks ning loob uusi voimalusi piirkonna arenguks.

Peatdnav nn naiste ring on kujundatud &unapuualleena (kontrastina Kihnus
tavaparastele = mandidele). Detailplaneeringu  lahendus annab likvideeritava
korghaljastuse, uue korg- ja madalhaljastuse rajamine ning sdiliva korghaljastuse
kasvutingimuste tagamine lahendatakse haljastusprojektide staadiumis. Sadamaga
seotud krundid ning teemaa krundid on enamuses kdvakattelised. Valjapoole soiduteid,
konniteid ja kOvakattelisi alasid rajada madalhaljastust. Igale krundile on maaratud min
haljastuse protsent.

Krundi aadress voi ‘ Haljastuse
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aadressi ettepanek | %

Krunt nr 1 65

Krunt nr 2 60

Krunt nr 3 65

Krunt nr 4 40

Krunt nr 5 65

Krunt nr 6 55

Krunt nr 7 60

Krunt nr 8 55

Krunt nr 9 60

Krunt nr 10 65

Krunt nr 11 60

Krunt nr 12 65

Krunt nr 13 45

Krunt nr 14 40

Krunt nr 15 45

Krunt nr 16 60

Krunt nr 17 60

Krunt nr 18 -

Krunt nr 19 60

Krunt nr 20 25

Krunt nr 21 50

Krunt nr 22 50

Krunt nr 23 60

Krunt nr 24 65

Krunt nr 25 45

Krunt nr 26 55

Krunt nr 27 45

Krunt nr 28 -

Krunt nr 29

Krunt nr 30 -

Krunt nr 31 -

Krunt nr 32 -

Krunt nr 33 70

Krunt nr 34 -

Krunt nr 35 -

Krunt nr 36 -

Krunt nr 37 -

Krunt nr 38 -

Ala haljastamine lahendatakse ehitus- voi haljastusprojekti staadiumis.

Jaatmekaitlus peab lahtuma Kihnu jaatmehoolduseeskirjast. Priigikonteinerid paigutada
hoonestatud kruntidel hoone mahtu voi hoovis visuaalselt varjatult.

Krundile nr 34 on ette nahtud supluskoht koos seda teenindava inventaariga. Krundile nr

32 on ette ndhtud metsapark ja erinevad rajad (jalgratta ja jalakdigurajad, autotee ja
parkimine) ja rajatised (puhkekohad, Iokkekohad, piknikukohad, telkimiskohad), samuti
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on lahendatud prigikonteinerite ja kuivkdimlate paigutus. Metsapargi ja supelranna
inventaari vajadus ja asukoht tapsustuvad ehitusprojekti staadiumis.

4.6. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus

Tehnovorkude lahendus antakse detailplaneeringu staadiumis vastavalt vorguvaldajate
tehnilistele tingimustele.

4.7. Keskkonnakaitse abinoud

Detailplaneeringu lahendusega kaasneva keskkonnamdju kohta on koostatud
ekspertarvamus (Vt Lisad — ,Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkusest
Kihnu Lemsi kiila sadamaala detailplaneeringu koosseisus”).

Detailplaneering tegeleb pdhiliselt kruntimise ja ehitustingimuste madramisega, sadama
ala tédmahtude hinnangud on siin paratamatult skemaatilised ja tdpsustuvad
ehitusprojekti staadiumis.

4.8. Tuleohutuse tagamine

Planeeritavatel hoonetel on lubatud tuleohutusklass TP2 (krundid 1-3, 5-13, 17, 19) ja
TP3 (krundid nr 4, 14, 16, 18, 20-27, 29, 33). Hooned tuleb rajada arvestades noutud
tuleohutuskujadega. Tulekustutusvee lahendus antakse detailplaneeringu staadiumis
koos tehnovorkude lahendusega.

4.9. Kuritegevuse ennetamine

Planeeringuala valgustamiseks on ette nahtud tanavavalgustus. Segafunktsioonid
planeeringualal suurendavad sotsiaalse kontrolli teket ja vahendavad kuritegevust.

4.10. Servituutide vajadus ja kitsendused

Servituudi seadmise vajadus vaadatakse lle detailplaneeringu staadiumis koos
tehnovorkude lahenduse planeerimisega.
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IV Lisad seletuskirjale

Kihnu Suaru sadama keskkonnaseisundi hinnang.
Elion Ettevotted AS tehnilised tingimused nr 5197514, 03.08.2006

OU Jaotusvbrgu Parnu-Viljandi piirkonna tehnilised tingimused nr 95089,
07.08.2006

Kihnu Vallavalitsuse kiri nr 9-1.1/443, 05. oktoober 2006.a vee ja kanalisatsiooni
tehnilised tingimused

Keskkonnaministeerium 18.11.2008 kirjaga nr 38-6-2/46948-5
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V Joonised

Joonis nr 1 Situatsiooniskeem

Joonis nr 2 Tugiplaan M 1:500

Joonis nr 3 Pohijoonis M 1:500

Joonis nr 4 Tehnovorkude koondplaan M 1:500
Joonis nr 5 Vertikaalplaneering M 1:500
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