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Linakiila kiila Pirna ja Pirnamie mii juurdesdiduteed puudutavate kinnistute
ning lihimaa-ala detailplaneeringu kehtestamine

I Menetluskiik

Kihnu Vallavolikogu 29.07.2003. a otsusega nr 17 algatati Kihnu vallas Linakiila kiilas
Pirna ja Pirnamie maaiiksustele juurdesdidutee detailplaneering, mille eesmirgiks on
planeerida Pdrna ja Parnamde maaiiksusteni uued juurdepiiisuteed ning uuele teele kinnistu
moodustamine.

Kihnu Vallavolikogu 29.07.2003. a otsusega nr 18 algatati Linakiila pohjatipu ja Niinemie
detailplaneering, eesmirgiga maakasutuse sihtotstarbe muutmine eluhoone ja korvalhoonete
chitamiseks, elamukruntide moodustamine ja ehitusdiguse andmine.

Detailplaneeringute algatamisest informeeriti maavanemat 06.08.2003. a kirjaga nr 128/3-
1.2,

Kuna planeeringute algatajad ei olnud ndus planeeringute koostamist rahastama ja valla
celarves ning arengukavas selleks rahalisi vahendeid polnud ette ndhtud, planeeringute
mentlemine soikus. Kihnu Vallavolikogu 31.01.2007. a madrusega nr 1 kinnitatud "Kihnu
valla arengukava 2007-2013" nihti planeeringute rahastamise ette 2008. aastal.

Detailplaneeringu lihteseisukohtade avalik arutelu toimus 31.07.2006. a.

Kihnu Vallavalitsuse 03.06.2008. a korraldusega nr 47 korraldati hange planeeringute
koostamiseks. Hanke voitis YIT Ehitus AS, kes hakkas planeeringut koostama.

Eskiislahenduse avalik arutelu toimus 15.12.2009. a. Teade selle toimumise kohta avaldati
ajalehes Pirnu Postimees 28.11.20009. a.

Kihnu Vallavolikogu 19.02.2010. a otsusega nr 5 iihendati mdlemad planeeringud iheks
detailplaneeringuks nimetusega Kihnu vald Linakiila kiila Pérna ja Pérnamie maatiksuste
juurdesoiduteed puudutavate kinnistute ning ldhimaa-ala detailplaneering ning tépsustati
planeeringuala piire. Planeeringuala suuruseks miérati 10 ha.




25.11.2009. a toimus eskiisi avalik arutelu, mille kohta avaldati teade ajalehes Pirnu
Postimees 10.11.2009. a.

Detailplaneeringu  eskiis on kooskolastatud ~Keskonnaametiga, Maa-ametiga, OUga
Jaotusvork, Ladne-Eesti Padstekeskusega, Elion Ettevotted ASiga. Kolmel viimasel mirkusi
eskiisi kohta ei olnud.

Keskkonnaamet mirkis kooskdlastamisel. et puhkeala projekt ja kruntide K-1, K-3 ja K-8,
kui ehitustegevust kavatsetakse alustada enne Kkaitsetsooni vihendamist ametlikult 50
meetrilt 20 meetrile, projektid tuleb kooskolastada tdiendavalt Keskkonnaametiga. Noue on
kooskolas hea halduse tavaga arvestada echitustegevuses naabrusmojusid ja naabrite
arvamusi.

Maa-amet tegi kooskdlastamisel kaks ettepanekut: 1) mirata planeeringuga kavandatud
kinnistule K-2 elamumaa sihtotstarve, miidirata ehitusdigus ja voimalikud liitumised
tehnovorkudega: 2) Viia kruntide sihtotstarbed kooskdlla Vabariigi Valitsuse 23.10.2008. a
madrusega nr 155 "Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende médramise alused”
sdtestatule ning parandada ebatédpsused nii detailplaneeringu seletuskirjas kui ka planeeringu
joonistel olevates tabelites.

Esimese ettepanek jédeti arvesse votmata, sest krundi 2 baasil moodustatay elamukrunt oleks
antud piirkonda ebasobivalt viike, krundi hoonestamine tekitab liialt linnaliku keskkonna,
olles krundi K-10 hoonestusele liiga ligidal ning pressides peale La][se‘i]usde objektile. Koik
planeeringuga kavandatud elamukrundid on suuremad ku1 5000 m®, viilja arvatud krunt K-
10, mis on algselt tootmismaana moodustatuna 3334 m®. Kuid ka viimati nimetatu puhul
annab tunda ruumi puudus vajalike tiiendavate abihoonete ja nouetele vastava omapuhasti
ehitamiseks. Kaaluda voiks krundlle 2 elamumaa sihtotstarbe médramist juhul, kui see liita
maareformi seaduse § 22 16ikes 17 sitestatud maana krundiga K-10 voi osaliselt krundiga K-
10 ja osaliselt krundiga K-8. Kehtestamiseks esitatud planeeringulahenduses on jictud
krundi K-2 sihtotstarbeta maaks ning sellele pole antud ehitusdigust ega lihiaadressi,
lihtudes pohimottest, et 16plik sihtotstarve ja ldhiaadress midratakse selle maatiiki osas
maareformi labiviimisel maareformi seaduse § 22 Iikes 17 sitestatud alustel.

Teine ettepanek jdeti arvestamata, sest Planeerimisseaduse (PIS) § 9 1dike 4' kohaselt on
krundi kasutamise otstarve PIS tihenduses vdimalikult tipselt miiratav otstarve, milleks
vOib krunti pérast detailplaneeringu kehtestamist hakata kasutama. Krundi kasutamise
sihtotstarbe alusel midrab kohalik omavalitsus katastriiiksuse sihtotstarbe.

Planeerimisseaduse ja sellest tulenevalt teiste seaduste muutmise seaduse seletuskirja
kohaselt on vajalik lahti motestada katastriiiksuse sihtotsarbe erinevus krundi kasutamise
sihtotstarbest, sest detailplaneeringuga miiéiratav otstarve on otseses seoses krundi
planeeritud kasutamisega, mis voib olla tipsem kui katastris midratletud sihtotstarve.

Ka maakatastriseaduse § 18 1dige 2 sitestab, et PIS siitestatud detailplaneeringu koostamise
kohustuse korral miiérab kohalik omavalitsus katastriiiksuse sihtotstarbe kehtestatud
detailplaneeringu alusel. See tihendab, et mitte planceringuga, vaid pirast planeeringu
kehtestamist planeeringu alusel.



Sama regulatsioon on ka Vabariigi Valitsuse 23.10.2008. a médruses nr 155 "Katastriiiksuse
sihtotstarvete liigid ja nende midramise alused". Midruse § 2 16ike 2 kohaselt tuleb
katastriiiksusele midrata miiiruses nimetatud sihtotstarve, mis vastab Oigusaktidega
sdtestatud voi planeeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele. Méiruse § 4 punkti 2 teise
lause kohaselt miiratakse sihtotstarve detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringu alusel. Ka mitruse § 5 punkti 2 kohaselt peab katastriiksuse sihtotstarbe
miiramise otsus sisaldama viidet planeeringu kehtestamise otsusele.

Seega eeldab kehtiv regulatsioon kahe otsuse tegemist: esiteks detailplaneeringu
kehtestamise otsust ja teiseks kehtestatud detailplaneeringu  alusel  moodustatud
katastriiiksus(te)le sihtotstarbe midramise otsust.

Antud  detailplaneeringus on  eeltooduga arvestatud. Planeeringujédrgse pereelamu
sihtotstarbega  vilistatakse teistsuguste elamute (nditeks rida- vdi mitme korteriga
korruselamute) ehitamine. Planeeringu  elluviimisel ~moodustatavate katasriiiksuste
maakatastri sihtotstarbe miiramisel saab sihtotstarbeks olla vaid elamumaa. Maakatastri
sihtotstarbega Kattuvaid planeeringu sihtotstarbeid on kasutatud juhul, kui planeeringuga
pole vajadust maakasutuse sihtotsarvet tipsustada. Niiteks ei tdpsusta planeering
maatulundusmaa kasutamist, ei tipsusta kas maaiiksust lubatakse kasutada vaid metsa
kasvatamiseks, pollu harimiseks voi loomade karjatamiseks. K&ik maatulunduse tegevused
on lubatud.

Planeeringu eskiis voeti vastu ja suunati avalikule viljapanekule Kihnu Vallavalitsuse
18.03.2010. a korraldusega nr 43.

Avalik viljapanek toimus 08.04 — 22.04.2010. a. Teade avalikust viljapanekust avaldati
ajalehes Pirnu Postimees 31.03.2010. a.

Avaliku viljapaneku kestel esitati kaks ettepanekut, mille avalik arutelu toimus
21.05.2010.a. Teade avalikust arutelust ilmus ajalehes Pérnu Postimees 05.05.2010. a.

Avalikul arutelul jduti kokkuleppele koigi ettepanekute osas.

I1 Planeeringu lahendus

Planeeringuala on ca 10 ha holmates valdavalt eradiguslikku maad: Niinemde, Pdrnamie,
Pirna, Lehtmetsa, Kirsi, Viira, Aida katastriiiksused ja osaliselt, ca 2,0 ha, reformimata
maad.

Planeeringulahendus niieb ette 12 maaiiksuse moodustamise. Neist 6 on pereelamumaad (K-
3, K-7 = K-11), 3 maatulundusmaad (K-4 — K-6), 1 transpordimaa tee tarbeks (K-1), 1
iildmaa (K-12), ning iiks sihtotstarbeta maa (K-2), mille I5plik sihtotstarve ja lihiaadress
miiratakse maareformi libiviimisel maareformi seaduse § 22 1oikes 1° sitestatud alustel.

Planeering teeb ettepaneku kahe maatiiki munitsipaalomandisse taotlemiseks: 1) iildkasu-
tatava maana maatiilkk K-12. Maatiikil asuvad kaitsealused Mboisastidame pidrnad, mis on
huvividrsusteks nii kohalikele kui ka turistele. Maatiiki 16unaosa asub korgemal seljandikul,
kuhu on voimalik rajada korrastatud puhkekoht, kust on hea vaadelda pirnasid. Lisades



sinna, pirnadest piisavale kaugusel vaatlustorni, tekib voimalus vaadelda kogu Kihnu saare
pohjapoolset maastikku ning vaadet laidudele ja rannakarjamaadele. Maatiiki madalam
pohjapoolne osa on kasutatav pdrast korrastamist ja vosast puhastamist avaliku puis- ja
rannaniiduna, kus igaiiks saab tutvuda niitudele iseloomulike taimekooslustega. Nii tekib
maatiikile avalik virgestusala, kus on voimalik taastada téovoimet puhkusega looduses.

2) transpordimaana maatiikk K-1. Maatiikile rajatav avalik tee tagab juurdepiisu
virgestusalale ja planeeritud elamukruntidele. Planeeringuga on ette nihtud olemasolevatest
kinnistutest teemaa eraldamine, mis pirast liitmist maatiikiga K-1 véimaldab kogu Linakiila
pohjatippu teenindava avaliku tee rajamise.

Planeeringuga on antud olulisemad arhitekuursed nduded hoonetele ja materjalide
kasutusele, samuti tehnovorkude paigutus, nduded haljastusele ja hekorrastusele.

Planeering annab liikluskorralduse pdhimotted niidates idra sdidutee. Parkimine lahendatakse
iga krundi siseselt.

Planeeringuga ei ole ette nidhtud tegevusi, mis voiksid oluliselt mojutada keskkonda.

Planeeringulahenduse tipsem kirjeldus ja selgitused on antud detailplaneeringu seletuskirjas
ja joonistel.

III Avalikul viiljapanekul esitatud ettepanekud
Detailplaneeringu avalikul viljapanckul esitati kaks ettepanekut:

Viktor Nazarov tegi ettepancku tidiendada Pédrnamide maaiiksuse hoonestusala
korgepingeliinist pdhja pool puurkaevust idas, muuta Pdrna maaiiksusel kanalisatsioonitoru
Ja — servituudiala asukohta, mis vdimaldab siilitada olemasolevat haljastust ning muuta
Pdrnamie maaiiksusel juurdesdidutee asukohta. Koiki ettepanekuid avalikul arutelul
arvestati. Hoonestusala suurendati korgepingeliini kaitsetsoonini. Juurdepiiiisu tee asukohta
Pidmamie maailiksuse hoonestusalal ei nididata, sce mdiratakse ehitiste projekteerimisel
ehitusprojekti asendiplaanil.

Veronika Nazarova tegi ettepaneku suurendada krundi K-8 hoonestusala 4 meetrini krundi
[Gunapiirist ja jdtta dra ldunapoolne omapuhastile resrveeritud ala, sest pohjapoolne ala on
piisav. Avalikul arutelul lepiti soovitud muudatuses kokku.

IV Jirelevalve

Kuna antud detailplaneering ei ole iildplaneeringut muutev ja avalikul viljapanekul esitatud
ettepanekute osas on avalikul arutelul joutud kokkuleppele, ei ole vajalik maavanema
jdrelevalve.

Kihnu Vallavolikogu on seisukohal, et Linakiila kiila Pdrna ja Parnamide mii juurdesdiduteed
puudutavate kinnistute ning ldhimaa-ala detailplaneering on sobiv ja otstarbekas antud



asukohas kavandatud eesmirkide saavutamiseks. Kuna detailplaneeringu  avaliku
viiljapaneku jirgsed parandused ei muuda planeeringu pdhilahendust pole vaja avalikku
viiljapanekut korrata, Planeeringu elluviimiseks on 02.11.2010 sdlmitud kokkulepe Kihnu
Vallavalitsuse ja huvitatud isikute vahel.

Planeerimisseaduse § 24 1oike 3. § 25 1dike 4 ja 5 ning § 26 16ike 1, Kihnu Vallavolikogu
27.02.2003 miirusega nr 2 kinnitatud Kihnu valla planeerimismiéruse punktide 30 ja 31
alusel

Kihnu Vallavolikogu
otsustab:

1. Kehtestada Linakiila kiila Pdrna ja Pérnamie mi juurdesdiduteed puudutavate kinnistute
ning lihimaa-ala detailplaneering.

2. Kihnu Vallavalitsusel korraldada iihe kuu jooksul kehtestamisteate avaldamine ajalehes
Pirnu Postimees ja Kihnu Lehes ning kiesoleva otsuse drakirja ja detailplaneeringu saatmine
Pirnu Maavanemale ja Maa-ameti Pirnu katastribiiroole.

3. Planeeringu kehtestamise otsuse vaidlustamiseks on igal isikul Gigus tihe kuu jooksul,
arvates pievast, millal isik sai teada voi pidi teada saama planeeringu kehtestamisest,
poorduda halduskohtusse, kui ta leiab. et otsus on vastuolus seaduse vOi muu Oigusaktiga voi
selle otsusega on rikutud tema digusi voi piiratud tema vabadusi.

4. Otsus joustub teatavakstegemisel.

Paal Polluste
Volikogu esimees



